Zatqcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu

PROJEKT UMOWY NAJMU MIESZKANIA

Wdniu ........... w Porebie Wielkiej pomig¢dzy Gorezanskim Parkiem Narodowym reprezen-
towanym przez Dyrektora dr inz. Janusza Tomasiewicza zwanym w dalszym ciagu ., Wynaj-
MUJACYM”, oottt w dalszym ciagu ,,Najemca” zostaje zawarta umowa

nastepujacej tresci:

§1
1.Wynajmujacy oddaje , a Najemca bierze w najem:
a/ mieszkanie w budynku Porgba Wielka 590A sktadajace si¢ z 7 pomieszczen z przynalezno-
$ciami o powierzchni uzytkowej 157 m? |
b/ garaz o pow. 53,70 m* (murowany o pow. 37.4 m” oraz drewniany o pow. 16,3 m?).
2. Mieszkanie — osada zwane dalej ,,Lokalem™ jest wyposazone w nastepujace instalacje: cen-
tralne ogrzewanie, kanalizacj¢, instalacj¢ elektryczna, oraz inne urzadzenia wymienione w
protokole przyje¢cia mieszkania — osady.
3. Objecie lokalu nastapi w oparciu o protokot przyjecia mieszkania z dnia ........... stano-
wiacy zatacznik do niniejszej umowy.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal opisany w § 1 na okres od 01.11.2018r. do 30.10.2020r.
Najemca oswiadcza, iz z dniem 30.10.2020r. zobowiazuje si¢ opusci¢ lokal i oprézni z rzeczy
1 0s6b jego prawa reprezentujacych bez prawa do lokalu zamiennego lub zastepczego.

§3

1. Do zamieszkania z Najemca upowaznione sa nast¢pujace osoby bliskie:

2. Inne osoby poza wymienionymi w pkt. 1 moga zamieszkiwa¢ czasowo albo stale wytacznie
po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

§ 4
1. Roczny czynsz brutto z tytutu najmu: lokalu mieszkalnego wynosi ...................... zk,
garazu murowanego wWynosi ......... zt oraz garazu drewnianego wynosi ......... zt.

2. Najemca placi czynsz w dwunastu ratach do 25-tego dnia kazdego miesiaca kalendarzo-
wego na konto nr 87 1130 1150 0012 1253 5320 0002.

3. Najemca zobowigzany jest do uiszczania oplat za energi¢ elektryczna. energie cieplna,
gaz, wode, odbidr nieczystosci ptynnych, statych wg odrebnych umoéw.

§5

1. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozIliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stano-
wigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

2. Do obowigzku Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci dokonanie napraw lokalu, napraw
lub wymiany instalacji i elementdéw wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazaja-
cym najemcy, a zwlaszcza:



a) napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody —
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanaliza-
cyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektryczne;j,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek i
wykladzin podtogowych, a takze tynkow.

§6

1. Najemca jest obowigzany utrzymac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym od-
rebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowia-
zany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a/ podtdg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szkla-

nych i innych,

b/ okien i drzwi,

¢/ wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

d/ trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i

weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i

umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,

w ktorych lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

e/ osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow,

f/ piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementéw,

g/ etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo zainstalowane na koszt

wynajmujacego, takze jego wymiana,

W/ przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym nie-

zwloczne usuwanie ich niedroznosci,

f/ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2 najemca jest obowiazany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ najemcy i pelnoletnich oséb stale z nim za-
mieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna.

§7
Protokot przyjecia lokalu stanowiacy zalacznik do niniejszej umowy stanowi podstawe oceny
zuzycia przy zwrocie lokalu.

§ 8

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na pod-
stawie pisemnej umowy okreslajacej ich zakres oraz sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Po zakonfczeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i do-
kona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrécié Wynajmujacemu réwnowartosé
zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaly sie w lokalu w chwili
wydania go Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektorych ele-
mentow tego wyposazenia, przystuguje mu rozliczenie kwoty odpowiadajacej roznicy ich
wartosci migdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia.
Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia. Wynajmujacy
moze zadac usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem pkt. 1 i



przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymac¢ za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na
dzien oproznienia lokalu.

§9

Nie pozniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze

wypowiedzie¢ stosunek najmu, jezeli Najemca:

1. Pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkan-
cow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2. Jest w zwloce z zaptatg optata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowie-
dzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty
zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3. Podnajal albo oddal do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czgs¢ bez wymaganej
zgody wlasciciela,

4. Uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbidrki lub re-
montu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016r. poz. 1610 z pézniejszymi zmianami).

§ 10
5. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r. poz. 1610 z pdzniejszymi
zmianami) oraz Kodeks Cywilny.

§ 11
Zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemne;.

§ 12
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych po
jednym otrzymuje kazda ze stron.

(Podpis Najemcy) : (Podpis Wynajmujacego)



