Zalgcznik nr 4a do ogloszenia 0 przetargu

PROJEKT

UMOWANT .ceceienininnnnee
dzierzawy gruntu
uzytkowanie ko$no - pastwiskowe

Zawarta w Porgbie Wielkiej w dniu .................ocovennnnes pomigdzy:

1. Gorczanskim Parkiem Narodowym z siedzibag w Por¢bie Wielkiej 590; 34-735 Niedzwiedz,
NIP: 7372201299, reprezentowanym przez:
e Dyrektora GPN — dr inz. Janusz Tomasiewicz
o (Gloéwna Ksiggowa — P. Stanistawg Gaure

jako Wydzierzawiajacym, a:

jako Dzierzawca.

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci polozonej w
.................... oznaczonej w ewidencji gruntow jako:
a. dzialkanr.......... o powierzchni ......... ha,
b. dziatkanr.......... o powierzchni ......... ha,
C. dzialkanr.......... o powierzchni ......... ha
zapisane w ksigdze wieczystejnr ........... PrOWAAZONE] PIZEZ «.vvteeeteeteeeeateeeeteeeeeeieareaieaeeanans
§2
1. Na mocy niniejszej] umowy, Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy nieruchomosci
gruntowe o tacznej powierzchni ........... obejmujace:
a. cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr .......... o powierzchni ......... ha potozonej W .......... , gmina
............ , stanowigca zgodnie Z eWidenCja: .....o.iieiiiiii i
b. cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr ......... 0 powierzchni ......... ha potozonej w ......... , gmina
............ , Stanowigca zgodnie Z eWIdenCia: ... ..o.vvuiieiiiiiti e
z przeznaczeniem na uzytkowanie kosno - pastwiskowe.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy okreslonego w ust. 1 wylacznie na cele
rolnicze.
3. Prawo do zlozenia ewentualnego wniosku o przyznanie platno$ci bezposrednich i prawo do tych
ptatnosci przyshuguje dzierzawcy.
§3
1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie do dnia .............cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii
2. Dzierzawca oswiadcza, ze zna dokltadnie potozenie, granicg, powierzchni¢ oraz stan wydzierzawionych
gruntow i nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajacego.
3. Mapa z zaznaczonymi granicami gruntow oddanych w dzierzawe stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
Umowy.
§4
Umowa niniejsza zostala zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia
2023r.
§5
1. Dzierzawca jest zobowigzany do oplacenia czynszu na rzecz Wydzierzawiajgcego w wysokosSci

wynikajacej z oferty wylonionej w drodze licytacji. Czynsz dzierzawny netto za 2019 rok wynosi
............. zt (stownie: ...................................) 1 bedzie corocznie waloryzowany poczawszy od
roku nastepujgcego po roku, w ktorym zawarto umowe. Waloryzacji dokonuje Wydzierzawiajacy raz do
roku, kazdorazowo do dnia 31 stycznia w oparciu o $rednioroczny wskaznik ce towardw i1 ustug
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konsumpcyjnych opublikowany przez GUS za rok poprzedni. O aktualnej stawce czynszu Dzierzawca

bedzie poinformowany w formie pisemnej. Zwaloryzowany czynsz dzierzawny nie wymaga akceptacji

Dzierzawcy 1 nie stanowi zmiany Umowy. Waloryzacja czynszu dzierzawnego zostanie dokonana

jedynie w przypadku, gdy wskaznik inflacji bedzie dodatni, natomiast w przypadku deflacji, wysoko$¢

czynszu dzierzawnego pozostanie na niezmienionym poziomie (wg czynszu dzierzawnego ustalonego

W poprzednim roku obowigzania Umowy).

Do czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacym wymiarze.

3. Czynsz bedzie optacany corocznie z gory w catosci do 31 stycznia danego roku na konto Gorezanskiego
Parku Narodowego: BGK O/Krakéw na rachunek 87 1130 1150 0012 1253 5320 0002 na podstawie
faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego, przy czym wptata za 2019 rok nastapi w terminie do 30
kwietnia br.

4. Na poczet czynszu za 2019 rok Wydzierzawiajacy zalicza kwote wadium (zgodnie z § 13 ust.6
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012r. w sprawie przetargdéw oraz rokowan na
rozporzadzanie nieruchomos$ciami przez parki narodowe Dz.U.z 2012 r., poz.868) uiszczong przez

n

Dzierzawce W WySOKOSCI ....vvvvivviniiniiniennnnen. zt.
5. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wplywu czynszu dzierzawnego na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

6. W przypadku braku wptaty czynszu w terminie okreSlonym w ust. 2, Wydzierzawiajacy bedzie
upowazniony do naliczenia odsetek.

7. Dzierzawca nie ma prawa do potragcenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytutu ewentualnych
roszczen do Wydzierzawiajacego.

§6
Dzierzawca w okresie trwania Umowy jest zobowigzany do zaplaty wszelkich naleznosci i obcigzen
publicznoprawnych, za wyjatkiem podatku rolnego i od nieruchomos$ci, ktore sg optacane przez
Wydzierzawiajacego.

§7
Wydzierzawiajagcy w zwigzku z wykonywaniem umowy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytulu
ryzyka gospodarczego podejmowanego przez Dzierzawce, a zwigzanego z uzytkowaniem gruntdw objetych
umowa. Rowniez ryzyko uczestnictwa we wszelkich programach rolnych i1 rolnosrodowiskowych
zwigzanych z mozliwoscig uzyskania doptat unijnych obcigza wylacznie Dzierzawce.

§8
Dzierzawca oswiadcza, Zze znane mu s ograniczenia w uzywaniu przedmiotu Umowy wynikajace
Z przepisow prawa, a w szczegolnosci z przepisow o ochronie gruntdw ornych i lesnych, o ochronie
przyrody i ochronie srodowiska oraz, ze bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen.

§9
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno:
1. Dokonywa¢ zmian przeznaczenia przedmiotu dzierzawy tj. dosadzania drzew, zabudowy, podsiewu
ro$lin, przeorywania, watowania, wtokowania powierzchni itp.
2. Woycinania i niszczenia drzew i1 krzewow rosngcych ma przedmiocie dzierzawy za wyjatkiem zimowego
podcinania galgzi oraz zabezpieczania i pielegnacji mtodych drzewek.

3. Dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych.

4. Zagrodzi¢ terenu.

5. Oddawac¢ przedmiotu dzierzawy lub jego czgsci osobom trzecim w poddzierzawg, najem lub nieodptatne
uzytkowanie.

6. Stosowac srodki ochrony roslin.

7. Stosowa¢ nawozy mineralne.

8. Prowadzi¢ wypas w lesie.
§ 10
Dzierzawca jest zobowiazany do:
Wykorzystywania powierzchni dzierzawy wymienionych w § 2 umowy jedynie do upraw o charakterze
rolniczym — wylacznie uzytkowanie pasterskie i kosne odbywajace sie wg nastepujgcych zasad:
a) wykaszanie — wykonywane maksymalnie 2 razy do roku, przy czym pierwsze koszenie winno by¢
dokonywane po terminie wysiania nasion tj. po 15 czerwca. Zabieg koszenia nalezy przeprowadzi¢
w terminie do 30 wrze$nia.
b) wysokos$¢ koszenia 5 -15 cm,
C) sposob koszenia: od $rodka do zewnatrz tanu,
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d) koszenie nalezy prowadzi¢ w sposob nie niszczacy gleby. W przypadku prac na powierzchniach
silnie uwilgotnionych (np. w poblizu strumieni) nalezy stosowa¢ reczne koszenie i zbior biomasy lub
przeprowadzi¢ prace w okresie, kiedy dziatki bedg mniej podmokte. Podczas prowadzenia prac
Dzierzawca hie moze powodowaé szkdd i trwatego niszczenia pokrywy glebowej (w tym tworzenia
kolein przez wjazd cigzkim sprzgtem mechanicznym na podmokte dziatki). W przypadku
fragmentow dziatek 0 duzym stopniu nachylenia ze wzgledow bezpieczenstwa zakazuje si¢ ich
koszenia z wykorzystaniem ciagnikow, jedyny dopuszczony sposob koszenia w takich miejscach to
koszenie r¢czne;

e) malo intensywny wypas - odbywajacy si¢ w okresie od 15 maja do 15 pazdziernika, przy obsadzie
do 1 DJP/ha i obcigzeniu do 10 DJP/ha,

f) dopuszcza si¢ takze wypas na tgkach po zebraniu pierwszego badz drugiego pokosu siana.

2. Wykaszania niedojadow pozostawionych na gruntach opisanych w §2. Zabieg moze by¢ wykonywany
sukcesywnie lub jednorazowo na zakonczenie sezonu tj. do 15 pazdziernika.

3. Usunigcie lub ztozenie w stogi $cigtej biomasy w terminie 2 tygodni po pokosie, a w uzasadnionych
przypadkach w dtuzszym terminie, niezwlocznie po ustaniu przyczyn ze wzgledu, na ktore termin ten nie
byt przestrzegany.

4. Stosowania w razie konieczno$ci tylko nawozow organicznych w dawkach, ktére w ciggu roku nie moga
przekraczac 60 kg azotu (N) w czystym sktadniku na 1 ha powierzchni.

5. Utrzymywania czystosci i porzadku na uzytkowanych gruntach (bezwzglednie zakazuje si¢ sktadowania
jakichkolwiek przedmiotéw nie stuzacych bezposrednio realizacji obowiazkéw wynikajacych z umowy).

6. Dokarmiania pasza suchg lub uzupetnienia wypasu o inne powierzchnie, w przypadku zaistnienia
szczegolnie  niekorzystnych  warunkow  powodujacych  degradacje  zbiorowisk  roslinnych
(np. dlugotrwata susza). W skrajnych przypadkach wypas na powierzchniach objetych niniejsza umowa
winien by¢ przerwany. Decyzj¢ o tym podejmuje odpowiedzialny pracownik Gorczanskiego PN.

7. Niezwlocznego usuwania wszelkich nieczystosci pozostawionych przez zwierzeta na drogach
wewngtrznych i §ciezkach turystycznych Gorczanskiego PN.

8. Nie zakltocania korzystania z nieruchomosci sasiednich i pozostatej powierzchni dzierzawionej dziatki,
w tym prowadzenia dzialan ochronnych zwigzanych z zadaniami Wydzierzawiajacego.

9. Terminowego regulowania naleznosci z tytulu czynszu dzierzawnego.

§ 11
Do kontroli poprawnosci przeprowadzenia warunkOw niniejszej umowy uprawnieni sg pracownicy
wilasciwego obwodu ochronnego, st. specjalista d/s ekosystemow nielesnych GPN, dyrektor GPN i jego
zastgpca oraz pracownicy Strazy Parku.

§ 12
Mimo trwania umowy Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wykonywania na terenie objetym umowa
zadan wlasnych wynikajacych z odrgbnych przepiséw lub umow. Wydzierzawiajacy jest jednak obowiagzany
do poszanowania praw Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej umowy, chyba ze bytoby to nie do pogodzenia
z obowigzujgcymi przepisami o ochronie przyrody.

§ 13
Okreslone w umowie zadania Dzierzawca begdzie wykonywat osobiscie oraz przy pomocy cztonkéw rodziny,
moze takze je zleci¢ innym osobom, wowczas odpowiedzialno$é za wiasciwg realizacje umowy ponosi
calkowicie Dzierzawca.

§ 14
Wszelkie wypadki losowe mogace wplywa¢ na zmniejszenie waloréw uzytkowych dzierzawionego terenu
obcigzaja wylgcznie Dzierzawce, ktory z tego tytulu nie bedzie si¢ staral o wyplate odszkodowania przez
Wydzierzawiajacego czy obnizenia oplaty dzierzawne;.

§ 15

W przypadku szkéd wyrzadzonych przez zwierzgta chronione (wilki, rysie i niedzwiedzie) w pogltowiu
zwierzat gospodarskich, Dzierzawca niezwlocznie po stwierdzeniu szkody dokonuje jej zgloszenia poprzez
ztozenie odpowiedniego wniosku o odszkodowanie za szkode. Wniosek nalezy ztozy¢é w postaci papierowej
do Dyrektora Gorczanskiego Parku Narodowego. Wymagania dotyczace danych jakie powinien zawierac
wniosek okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2018r. w sprawie szacowania szkod
wyrzadzonych przez niektére gatunki zwierzat objetych ochrong gatunkowa. (Dz.U. 2018, poz. 645 z pozn.
zm.).
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§ 16
Kazda ze stron zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jezeli
Dzierzawca narusza jej istotne postanowienia w szczegdlnosci jezeli dokonuje dziatan mogacych
spowodowa¢ szkody w $rodowisku przyrodniczym, nie reguluje terminowo czynszu badz narusza
postanowienia §9. Odstgpienie z tytutu uchybienia terminu zaptaty czynszu moze nastapi¢ po uptywie
3 miesiecy od uplywu terminu zaptaty.
Warunkiem rozwigzania umowy w trybie ust. 2 jest uprzednie pisemne wezwanie Dzierzawcy do
zaprzestania naruszen, w tym uregulowania zaleglo$ci czynszowej z wyznaczeniem dodatkowego
terminu.
W zwiazku z odstgpieniem przez strony za wypowiedzeniem druga strona nie bedzie dochodzita prawa
do odszkodowania badz rekompensaty za utracone korzys$ci, zwigzane ze skroceniem okresu trwania
umowy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania lub naprawienia wyrzadzonej
szkody, w przypadku dziatan Dzierzawcy, ktore w skutek niewlasciwego wykonywania niniejszej
umowy spowodujg straty w Srodowisku przyrodniczym (np. degradacja zespotu, zanik cennych
gatunkow roslin, chemiczne zanieczyszczenie gleby itp.).
W przypadku $mierci Dzierzawcy niniejsza umowa wygasa.

§ 17
W razie rozwigzania si¢ umowy Dzierzawca oddaje Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace ze zwyklego uzywania w terminie okreslonym przez
Wydzierzawiajacego.
Uchybienie terminu wydania przedmiotu dzierzawy upowaznia Wydzierzawiajacego do przejecia
przedmiotu dzierzawy na koszt Dzierzawcy oraz naliczenie odszkodowania za bezumowne uzywanie
przedmiotu dzierzawy w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki dziennej czynszu dzierzawnego
za kazdy dzien opdznienia w wydaniu przedmiotu dzierzawy.
Stawka dzienna czynszu dzierzawnego stanowi iloraz rocznej stawki czynszu z roku rozwigzania umowy
podzielonej przez 365.

§ 18
Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Odstapienie od umowy wymaga dla swojej waznosci formy pisemne;j.

§19

Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych w wyniku niniejszej umowy nalezy do sagdu wlasciwego dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 20

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§ 21

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca a drugi Wydzierzawiajacy.

Podpis Dzierzawcy Podpis Wydzierzawiajacego



