Zatgcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu

-PROJEKT-
UMOWA dzierzawy gruntu NI ........ccceccsseeecssssssces

Zawarta w Porebie Wielkiej w dniu .................. pomiedzy:

1.

1.

Gorczanskim Parkiem Narodowym z siedzibg w Porgbie Wielkiej 590; 34-735 Niedzwiedz,
NIP 7372201299, REGON 122461287 reprezentowanym przez

a) Dyrektora GPN - dr inz. Janusza Tomasiewicza

b) Glowna Ksiegowa — Stanistawe Gaure

zwanym dalej "Wydzierzawiajacym", a

zwanego dalej "Dzierzawcg"

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest:

1) wilascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Porgbie Wielkiej, gmina Niedzwiedz
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 4380 dla ktorej Sad Rejonowy w Limanowej
prowadzi Ksiege Wieczysta nr NS2L/00052004/1 o powierzchni catkowitej 2,3600 ha,

2) uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonych w Porgbie Wielkiej, gmina Niedzwiedz
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako:

a. dziatka nr 4352 dla ktoérej Sad Rejonowy w Limanowej prowadzi Ksiege Wieczysta nr
NS2L/00025556/7 o powierzchni catkowitej 9,06 ha,

b. dzialka nr 4335 dla ktérej Sad Rejonowy w Limanowej prowadzi Ksigge Wieczysta nr
NS2L/00025556/7 o powierzchni catkowitej 42,37 ha,

3) posiadaczem samoistnym nieruchomo$ci gruntowej potozonej w Porebie Wielkiej, gmina
Niedzwiedz oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 4197/2 o powierzchni catkowitej 0,18
ha.

Przedmiotem umowy dzierzawy sg cze$¢ dziatki o ktorej mowa w ust. 1 o tgcznej powierzchni
2,8652 ha — szczegdtowy opis przedmiotu dzierzawy okresla mapa, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

§2
Wydzierzawiajacy wydzierzawia, Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe czg¢sci nieruchomosci
gruntowych polozone; w Porebie Wielkiej, gmina NiedzwiedZz o lacznej powierzchni dzierzawy
2,8652 ha, obejmujace:
a. cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4380 o powierzchni dzierzawy 2,2732 ha,
b. cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4352 o powierzchni dzierzawy 0,4090 ha,
C. cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4335 o powierzchni dzierzawy 0,0917 ha,
d. czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 4197/2 o powierzchni dzierzawy 0,0913 ha
z przeznaczeniem na cele turystyczne i rekreacyjne (trasa narciarska przy kolejce linowej Tobotow
w Porgbie Wielkiej - Koninkach).

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna doktadnie potozenie, granice, powierzchni¢ oraz stan wydzierzawionych

gruntow 1 nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajacego.

§3

Na mocy niniejszej umowy, w odniesieniu do gruntéw wymienionych w § 1 ust. 2 i § 2,

Wydzierzawiajacy przyznaje Dzierzawcy wytaczne uprawnienia do:
1. Eksploatacji trasy narciarskiej przy kolejce linowej Tobotow w Porgbie Wielkiej - Koninkach:



2.

a. ustawiania znakow, tablic informacyjnych oraz ostrzegawczych, zabezpieczen, blokad, bramek
slalomowych itp.;
b. wchodzenia i wjezdzania pojazdami (ratraki, skutery $niezne) - w przypadkach koniecznych oraz
przy dostatecznej pokrywie $niegowej;
C. jazdy na nartach i innym sprzecie narciarskim przy dostatecznej pokrywie $nieznej;
dos$niezania nartostrad poprzez $nieg wytworzony bez uzycia jakichkolwiek dodatkéw
chemicznych,
e. prowadzenia akcji ratowniczych.
Korzystania z gruntow opisanych w § 1 ust. 2 i § 2 w nastepujacych okresach:
a. W 2021 roku: od dnia 1grudnia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku
b. W 2022 roku: od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 30 kwietnia 2022 roku
od dnia 1 grudnia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku
c. W 2023 roku: od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 30 kwietnia 2023 roku
od dnia 1 grudnia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku
d. W 2024 roku: od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 kwietnia 2024 roku.

o

§4

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawcy nie wolno:

1.

no

Dokonywa¢ zmian przeznaczenia i stanu przedmiotu dzierzawy tj. jakiejkolwiek zabudowy,
przebudowy, modernizacji i1 adaptacji przedmiotu dzierzawy lub jakiejkolwiek jej czeSci w tym
posadowienie urzadzen, prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych, zalesienia, zaorania powierzchni,
podsiewu roslin, podcinania gatezi i usuwania drzew znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
nartostrady.

Stosowa¢ nawozow i srodkéw ochrony roslin.

Oddawac¢ przedmiotu dzierzawy lub jego cze$ci osobom trzecim w poddzierzawe, najem lub
nieodplatne uzytkowanie.

§5

Dzierzawca jest zobowigzany do:

1.
2.

3.

Ponoszenia wszelkich naleznosci i obcigzen publicznoprawnych za wyjatkiem podatku rolnego.

Wykorzystywania powierzchni dzierzawy wymienionych w § 1 ust. 2 1 § 2 umowy wylacznie w celach

turystycznych i rekreacyjnych opisanych w § 3.

Prowadzenia dziatalno$ci w sposOb nie zagrazajacy przyrodzie Gorczanskiego Parku Narodowego,

w szczegdlnosci do:

a) nalezytego zabezpieczania terenow lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie gruntow dzierzawionych
przed penetracja narciarzy poprzez ustawianie znakow, tablic, ogrodzen;

b) systematycznego oczyszczania dzierzawionych gruntdw ze $mieci, po okresie zimowym usuwania
ewentualnych szkdd powstatych przez ruch narciarski;

C) wstrzymywania pracy wyciaggow narciarskich w przypadku niedostatecznych warunkow
Sniegowych;

d) sporzadzenia i powszechnego udost¢pniania klientom Dzierzawcy regulaminu korzystania
z nartostrad;

Zapewnienia odpowiedniego stanu 1 warunkoéw bezpieczenstwa urzadzen oraz terendéw i tras stuzacych

uprawianiu sportdéw zimowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — z zastrzezeniem § 4.

Ponoszenia odpowiedzialno$¢ za szkody zwigzane z ruchem narciarskim oraz z eksploatacjg trasy

narciarskiej, urzadzen i pojazdoéw, szkody przyrodnicze a takze inne wyrzadzone Wydzierzawiajacemu

I osobom trzecim.

Przyjecia na siebie ryzyka szkdd powstatych w swoich obiektach i1 urzadzeniach na skutek wywrotdw,

wiatrolomow 1 innych zdarzen losowych oraz klesk zywiotowych.

Nie zaklocania korzystania z nieruchomosci sasiednich w tym prowadzenia dziatan ochronnych

zwigzanych z zadaniami Wydzierzawiajacego.

Stalej wspolpracy z odpowiednimi stuzbami Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci w sytuacjach

wymagajacych wspdlnych ustalen. W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia prac majacych na celu
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likwidacje lub ograniczenie zagrozen dla uzytkownikéw nartostrady lub wyciggéw narciarskich ze
strony otaczajacego drzewostanu przed podj¢ciem jakichkolwiek dzialan koniecznym jest dokonanie
komisyjne — z udziatem przedstawicieli Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy — oceny zagrozen i ustalenie
zakresu prac.

Terminowego regulowania naleznos$ci z tytutu czynszu dzierzawnego.

. Uregulowania naleznosci za pobor wody do nasniezania stoku zgodnie z obowigzujacym prawem

wodnym i poboru wody w wysokosci okreslonej aktualnym pozwoleniem wodno-prawnym.

§6
Dzierzawca jest zobowigzany do oplacenia czynszu na rzecz Wydzierzawiajagcego w wysokosci
wynikajacej z oferty wylonionej w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego. Czynsz dzierzawny
Wynosi netto .............. zt (stownie: ................. ) za okres 5 miesiecy tj. od 1 stycznia do 30
kwietnia i od 1 grudnia do 31 grudnia danego roku. Do czynszu doliczony zostanie podatek VAT
W obowigzujacym wymiarze.
Czynsz dzierzawny bedzie oplacany przez Dzierzawce miesigcznie (£0,01 zt) poczawszy od grudnia
2021 roku w wysokosci ............ ztotych netto (stownie: ............... ), wraz z podatkiem VAT na
konto Gorczanskiego Parku Narodowego: BGK O/Krakow
na rachunek 87 1130 1150 0012 1253 5320 0002 na podstawie faktury  wystawionej przez
Wydzierzawiajacego z 14 dniowym terminem platnosci.
Realizacja optat bedzie przebiegata nastepujaco w poszczegdlnych latach :
a) w 2021 roku — za miesigc grudzien,
b) w 2022 roku - za miesigc styczen, luty, marzec, kwiecien i grudzien,
c) w 2023 roku - za miesigc styczen, luty, marzec, kwiecien i grudzien,
d) w 2024 roku - za miesigc styczen, luty, marzec, kwiecien.
Na poczet optaty za miesiac grudzien 2021 roku, Wydzierzawiajacy zalicza kwot¢ wadium (zgodnie z
§ 13 ust.6 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012r. w sprawie przetargéw oraz
rokowan na rozporzadzanie nieruchomosciami przez parki narodowe Dz.U.z 2012 r., poz.868)
uiszczong przez Dzierzawce w wysokos$ci 2 750,50 zt.
Stawka czynszu okreslona w ust. 1, od 2023 roku i w latach nastepnych bedzie waloryzowana
0 $rednioroczny wskaznik cen towardw i uslug konsumpcyjnych opublikowany przez GUS za rok
poprzedni. Waloryzacji dokonuje Wydzierzawiajacy raz do roku, kazdorazowo do dnia 31 stycznia.
O aktualnej stawce czynszu Dzierzawca bedzie poinformowany w formie pisemnej. Zwaloryzowany
czynsz dzierzawny nie wymaga akceptacji Dzierzawcy i nie stanowi zmiany Umowy. Waloryzacja
czynszu dzierzawnego zostanie dokonana jedynie w przypadku, gdy wskaznik inflacji bedzie dodatni,
natomiast w przypadku deflacji, wysoko$¢ czynszu dzierzawnego pozostanie na niezmienionym
poziomie (wg czynszu dzierzawnego ustalonego w poprzednim roku obowigzania Umowy).
Za dzien =zaptaty uwaza si¢ dzien wpltywu s$rodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.
W przypadku braku wptaty czynszu w terminie okreslonym w ust. 2, Wydzierzawiajacy bedzie
upowazniony do naliczenia odsetek ustawowych.
Dzierzawca nie ma prawa do potracenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytutu ewentualnych
roszczen do Wydzierzawiajacego.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1.12.2021 r. do dnia 30.04.2024 r.

2.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uzytkowania powierzchni opisanej w § 1 ust. 2 w okresie
letnim — tj. od dnia 1 maja do dnia 30 listopada, a co za tym idzie pobierania korzysci i pozytkow
Z przedmiotu dzierzawy (m.in. doptat i dofinansowania do prowadzenia zabiegéw ochronnych).

§8

Do kontroli poprawnosci przeprowadzenia warunkow niniejszej umowy uprawnieni sg: dyrektor GPN
I jego zastepca, st. specjalista d/s ekosystemow nielesnych, pracownicy obwodu ochronnego Suhora oraz
pracownicy Strazy Parku.
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§9
Kazda ze stron zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego odstapienia od umowy w kazdym
przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien § 3 lub § 4 niniejszej umowy.
Odstapienie z tytutlu uchybienia terminu zaptaty czynszu moze nastapi¢ po uplywie 2 miesiecy od
uptywu terminu zaplaty.
Warunkiem odstgpienia od umowy jest uprzednie pisemne wezwanie Dzierzawcy do zaprzestania
naruszen z wyznaczeniem terminu.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy moze zosta¢ zlozone w terminie 30 dni od daty wystgpienia
przestanek uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.
Odstagpienie od umowy nie skutkuje obnizeniem lub zwrotem uiszczonego czgsSci czynszu
dzierzawnego.
W przypadku $mierci Dzierzawcy lub zmiany wtasciciela obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
nartostrady niniejsza umowa wygasa.

§ 10
W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawca wydaje Wydzierzawiajacemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, w terminie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasni¢cia umowy.
Uchybienie terminu wydania przedmiotu dzierzawy o ktorym mowa w ust. 1 powyzej upowaznia
Wydzierzawiajagcego do przejecia przedmiotu dzierzawy na koszt Dzierzawcy oraz naliczenia
odszkodowania za bezumowne uzywanie przedmiotu dzierzawy w wysokosci 500% ostatnio
obowigzujacej stawki dziennej czynszu za kazdy dzien opdznienia.
Stawka dzienna czynszu stanowi iloraz stawki czynszu podzielonej przez liczbe dni jej obowigzywania
w roku wygasnigcia lub rozwigzania umowy.

§ 11

Strony o$wiadczaja, iz przedmiot dzierzawy zostanie wydany po wptlaceniu przez Dzierzawce czynszu
dzierzawnego za miesigc grudzien 2021 roku, co zostanie potwierdzone protokotem.

§ 12

Wszelkie wypadki losowe mogace wplywac na zmniejszenie walorow uzytkowych dzierzawionego terenu
obcigzajg wytacznie Dzierzawce, ktory z tego tytutu nie bedzie domagat si¢ obnizenia oplaty dzierzawne;j.

1.

2.

1.

§ 13
Kazda zmiana i1 uzupetnienie niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznoscl.
Odstagpienie od umowy wymaga dla swojej wazno$ci formy pisemne;j.

§ 14
Strony ustalaja, ze wszelkie pisma, korespondencje oraz dokumentacja zwigzana z realizacja Umowy,
wiazaca bedzie wytacznie w jezyku polskim 1 powinna by¢ kierowana na nizej podane adresy:

a) Dla Wydzierzawiajacego:
Gorczanski Park Narodowy
Poreba Wielka 590, 34-735 Niedzwiedz
Tel: (18) 33 17 207
e-mail: gpn@gorcepn.pl

b) Dla Dzierzawcy:


mailto:gpn@gorcepn.pl

3. Zmiana wskazanych powyzej danych adresowych nie stanowi zmiany Umowy i moze by¢ dokonywana
prze Strony po jej pisemnym zawiadomieniu.

4. Zadna ze stron nie moze przenie$¢ swoich uprawnien i obowiazkéw okreslonych niniejsza Umowa, ani
powierzy¢ wykonywania niniejszej Umowy lub jej czgsci innym osobom/podmiotom.

§ 15
Rozstrzyganie ewentualnych sporow powstatych w wyniku niniejszej umowy nalezy do sagdu wiasciwego
dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 17
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca a drugi Wydzierzawiajacy.

Podpis Dzierzawcy Podpis Wydzierzawiajacego



